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El dret a I'habitatge digne sota
amenaca:

Una analisi de la precarietat habitacional |
la salut a la regidé metropolitana de
Barcelona

Durant I'Ultima década, I'habitatge s'ha convertit en un problema critic,
especialment després de la crisi financera i immobiliaria del 2007-2008. A
Espanya, on el sector immobiliari va ser un pilar fonamental del cicle econdomic
anterior, la crisi de I'habitatge va colpejar amb una gravetat excepcional en
comparacio amb altres paisos. A Barcelona, aquestes dinamiques van confluir amb
la financeritzaci6 global i altres pressions locals, com la turistificacié de la
ciutat, intensificant les condicions precaries de I'habitatge.

Progressivament, les conseqiéncies de la crisi de I'habitatge s’han consolidat. Els
problemes d'assequibilitat, accessibilitat i inseguretat s'han traslladat ara al mercat
de lloguer privat, sobretot per a aquelles llars que abans de la crisi no van poder
accedir al mercat de I'habitatge en propietat ni van mantenir aquesta durant el
periode posterior. D’aquesta manera, el concepte de precarietat habitacional ha
guanyat popularitat tant en I'ambit académic com en I’ambit social, convertint-
se en una concepte clau per definir i analitzar la creixent incertesa i inseguretat
d’habitatge que afecten cada vegada a segments més amplis de la poblacié.
Tanmateix, encara no entenem la seva naturalesa, ni quina és la seva prevalenca
entre les llars de la regié metropolitana de Barcelona ni els seus efectes i/o
impactes sobre la salut.

Aquest informe analitza la precarietat habitacional des d'un enfocament
multidimensional. Mitjangant un enfocament metodologic basat en metodes
mixtos, s’ha desenvolupat una conceptualitzacié integrada d'aquest fenomen en el
context de la regié metropolitana de Barcelona. La fase qualitativa, basada en 24
entrevistes en profunditat, explora experiéncies viscudes de precarietat
habitacional, posant émfasi en dimensions com la inassequibilitat, inestabilitat,
manca de drets, cohabitacié forcada i relacions de poder desiguals. A continuacio,
la fase quantitativa utilitza I'Enquesta Metropolitana de Condicions de Vida
(EMCV 2016-2020) per explorar la prevalenca de la precarietat habitacional i el
seu impacte en la salut autopercebuda. Els nostres resultats indiquen que les
condicions precaries d’habitatge afecten de manera desproporcionada les
persones més joves, les llars de baixos ingressos, els migrants, les dones i
els llogaters a preu de mercat. A més, les nostres estimacions suggereixen que
les condicions precaries de I'habitatge contribueixen aproximadament al 3,74-
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6,99% de tots els casos de mala salut autopercebuda a la regié metropolitana de
Barcelona, xifra que augmenta entre el 10,1% i el 29,5% entre els llogaters a preu
de mercat.

Finalment, aquest informe subratlla la necessitat d'intervencions solides de
politiques d'habitatge que abordin els problemes estructurals a escala
metropolitana. La socialitzacié del parc d'habitatges, la regulacié dels preus i
les condicions de lloguer, el desenvolupament de sistemes de monitoritzacié
i altres mesures especifiques es proposen com a estratégies prioritaries per
abordar la crisi de I'habitatge de manera efectiva.

Paraules clau: precarietat de I'habitatge; regido metropolitana de Barcelona; salut.

Palabras clave: precariedad habitacional; region metropolitana de Barcelona;
salud.

Keywords: housing precariousness; metropolitan region of Barcelona; health.
Missatges clau

1. La precarietat habitacional a la regié metropolitana de Barcelona és un
fenomen multidimensional que abasta I'assequibilitat, la inseguretat, la
inestabilitat, les dificultats d’accés, la cohabitacid no desitjada, la qualitat de
I'habitatge i la vulneracio de drets.

2. Les llars amb baixos ingressos, liderades per dones, joves o migrants,
son les més vulnerables a la precarietat habitacional a la regi6
metropolitana de Barcelona.

3. La precarietat habitacional es situa com un determinant social clau de
la salut en el context de la regié metropolitana. Entre el 3,74% i el 6,99%
dels casos totals de mala salut mental autopercebuda en la poblacié son
atribuibles a la precarietat habitacional.

4. En el cas dels llogaters en el mercat privat, aquesta xifra pot ascendir a
entre el 10,1% i el 29,5% del casos de mala salut autopercebuda.

2.1. La crisi urbana global

El dret a I'habitatge es troba amenagat a escala global. Des dels Estats Units fins a
Suécia, passant per América Llatina, Africa i Asia, I'accés a un habitatge digne i
assequible s'ha vist significativament compromes. Si bé en alguns paisos aixd ha
sigut una constant historica, a I'Europa occidental aquest fenomen representa una
ruptura clara amb el passat recent. Alla, els estats de benestar de la postguerra van
desmercantilitzar I'habitatge, encara que en menor mesura que altres ambits (salut,
treball, educacio), per assegurar unes condicions d'habitatge dignes per a les
classes mitjanes i treballadores (Harloe, 1995; Torgersen, 1987). La construccié de
parcs d’habitatge public-socials, la regularitzacié dels mercats privats de lloguer i
I'us d'incentius per construir habitatges assequibles de lloguer van ser alguns dels
instruments de politica publica d'habitatge utilitzats en el seu moment. Exemples
reals inclouen els programes municipals de construccié d'habitatges al Regne Unit,
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I'establiment d'organitzacions d'habitatge (sense anim de lucre) als Paisos Baixos o
el Folkhem (la llar del poble) a Suécia (Boelhouwer & Van der Heijden, 1992;
Grundstrom & Molina, 2016; Harloe, 1995).

No obstant aixd, la neoliberalitzacié de I'estat del benestar a partir de la década
de 1970 va aprofundir el caracter trontollant de I'habitatge dins dels sistemes
de proteccio social (Forrest & Hirayama, 2009). La privatitzacié de I'habitatge
public i social, la promoci6 dels habitatges en propietat, la relaxacio o eliminacié
dels controls i regulacions de lloguer i el canvi de les subvencions a I'habitatge del
costat de I'oferta cap al costat de la demanda es van generalitzar (Kholodilin, 2022;
Kholodilin, Kohl, & Miller, 2022; Kholodilin, Kohl, Korzhenevych, et al., 2022).
Aquests canvis no es van desenvolupar de manera uniforme, perd la tendéncia
cap a la mercantilitzacié de I’habitatge va acabar consolidant-se com una
forca hegemonica (Forrest & Williams, 1984). A partir d'aquest moment, altres
processos com la financeritzacié de I'habitatge han pronunciat la mercantilitzacio de
I'habitatge i el seu tractament com a actiu econdomic més que com a dret social
(Aalbers, 2008; Aalbers & Christophers, 2014). De fet, la Gran Crisi Financera
(GFC) del 2007 representa un punt d'inflexié critic i la culminacié de la
neoliberalitzacié dels sistemes d'habitatge. Des de la crisi, la inversio en
construccio residencial i la concessié de préstecs hipotecaris a llars joves, de
baixos ingressos i migrants s'ha reduit significativament. Aixi, ha sorgit una
‘Generacié del Lloguer’ de llars que no poden permetre’s una hipoteca i estan
destinades a viure en el mercat privat de lloguer, que esta tornant després de
gairebé un segle d’existéncia residual, en un context global d’augment del rendisme
(Byrne, 2019).

2.2. La questié de I'habitatge a Espanya

La historia de I'hnabitatge a Espanya es desvia de les tendéncia de postguerra de
I'Europa occidental a causa de la dictadura franquista, que va impedir el
desenvolupament d'un estat del benestar equiparable al del context europeu, fet
que va influir significativament en la politica d'habitatge al pais. A diferéncia de la
majoria de paisos veins que van invertir en habitatge public i social, Espanya va
prioritzar la promocié de I’habitatge en propietat des del principi, impulsada
per una agenda politica destinada a cooptar la classe treballadora. Aquest
enfocament, personificat en la declaracié del ministre falangista d'Habitatge José
Luis Arrese "Volem un pais de propietaris i no de proletaris", es va veure
materialitzat en un increment substancial de la taxes d’habitatge en propietat,
especialment a les zones urbanes (Rodriguez Lépez & Lopez Hernandez, 2010;
Zacarés, 2024). L'expansio de la propietat privada d'habitatge es va accelerar
durant la transicié democratica, amb partits de dretes i d'esquerres afavorint la
subvencio a la compra d'habitatge a través dels Plans Estatals d'Habitatge i els
Habitatges de Proteccié Oficial (HPO) (Zacarés, 2024). La liberalitzacié dels
mercats financers i del sol, juntament amb I'entrada d'Espanya a la UE, van reduir
els tipus d'interés i van relaxar les condicions hipotecaries, impulsant encara més
I'habitatge en propietat. No obstant aix0, aquest model es va construir sobre un
augment continu del deute i els preus de I'habitatge, cosa que finalment va
limitar I'accés per a les poblacions més joves i migrants (Jorda et al., 2014;
Pareja Eastaway & San Martin Varo, 2002).

Amb l'inici de la GFC, el sistema d'habitatge a Espanya va col-lapsar, agreujat per
una crisi multidimensional marcada per I'aturada del sector de la construccio,
I'enfonsament del deute hipotecari i 'augment descontrolat de I'atur (Juan
Van-Halen Rodriguez, 2016). A més, una greu crisi de despossessioé d’habitatge va
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provocar més de 500.000 desnonaments a causa del sobreendeutament
hipotecari, agreujat per politiques estatals que van desprotegir les llars endeutades
(Colau & Alemany, 2013). A partir d'aquest moment, la provisié d'habitatge va fer
un gir radical i va comengar a canalitzar-se principalment a través del mercat
privat de lloguer (Pareja-Eastaway & Sanchez-Martinez, 2017). Els alts preus del
lloguer, la inaccessibilitat, la inestabilitat i les males condicions de I'habitatge en el
mercat de lloguer privat han posat de nou la questié de I'habitatge al capdavant del
debat public espanyol i catala. En aquest context, els successius governs
progressistes espanyols han promulgat diverses reformes legislatives per regular
aquest mercat. Un exemple és la Llei pel dret a I'habitatge (Llei 12/2023), que té
com a objectiu establir una normativa que reguli les condicions de lloguer.

2.3. Barcelona i la crisi habitacional

La GFC va tenir un profund impacte a la ciutat de Barcelona i als municipis
metropolitans. Entre el 2007 i el 2012, aproximadament 46.000 llars van ser
desnonades a causa d'impagaments hipotecaris, cosa que va provocar una crisi
immobiliaria total a la ciutat (Colau & Alemany, 2013). En aquest context, van
emergir diversos moviments socials amb |'objectiu d'abordar la crisi de
I'habitatge, que finalment va conduir a I'ascens al governmunicipal de Barcelona en
Comu, liderat per Ada Colau, el 2014. Tot i que la nova administracié municipal va
aconseguir frenar i reduir el nombre de desnonaments, el trasllat dels problemes
d’habitatge cap al mercat privat de lloguer va suposar un nou repte per al nou
govern local. A més, la ciutat de Barcelona ha funcionat, des de 1992, com una
destinacié turistica globalitzada, el que ha generat una creixent pressié sobre
el sector residencial (Blanco-Romero et al., 2018). A partir d'aquest moment,
I'Ajuntament ha intentat iniciar una série de mesures per regular el mercat de
lloguer residencial i turistic. El Pla Barcelona pel Dret a I'Habitatge 2016-2025, que
es pot qualificar com el principal marc politic de I'habitatge del municipi, ha intentat
limitar I'Us turistic de I'habitatge, prevenir els desnonaments, proporcionar ajudes al
lloguer, augmentar el parc d'habitatge public i social i, en general, garantir la funcio
social de I'habitatge (Ajuntament  de Barcelona, 2016). A més, ha defensat i
promogut la regulacié del mercat de lloguer tant a nivell regional com nacional. No
obstant aixd, malgrat algunes millores, la crisi de I'habitatge al mercat de
lloguer no s'ha aturat. Tot i que el nombre de llogaters ha augmentat, I’estructura
de propietat s'ha concentrat, els preus del lloguer han continuat augmentant i
la prevalenca de les condicions precaries de I'habitatge ha empitjorat, fins i tot
després de la pandémia de COVID-19. A més, els problemes d’habitatge s’han
convertit en una quiestié metropolitana sobre la qual I'administracié municipal
no té ni competéncies ni capacitat d’actuacié (Delclos Gémez- Moran & Caroz-
Armayones , 2024; OHB, 2023, 2024). En I'actualitat, la crisi de I'habitatge a
Barcelona segueix sent evident i s'ha mantingut com una de les preocupacions
socials i politiques més urgents de la regié metropolitana.

2.4. Quée és la precarietat habitacional?

En aquest context, el concepte de precarietat habitacional ha sorgit amb forca tant
en I'ambit académic com en la societat civil. Tradicionalment, les condicions
precaries de I'habitatge s'han relacionat tradicionalment amb situacions extremes,
com el sensellarisme i deficieéncies substancials en la qualitat fisica de I'habitatge.
No obstant aixd, en resposta a la crisi contemporania de I'habitatge, s'ha
desenvolupat una nova literatura que emmarca la precarietat habitacional com un
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fenomen més ampli, amb el potencial d'afectar un espectre més gran de col-lectius,
forgant aixi la seva redefinicid. En aquest sentit, s'han desenvolupat diverses
conceptualitzacions en les ultimes dues décades.

En primer lloc, Hulse & Saugeres (2008) vinculen la precarietat habitacional a
fendmens com la hipermobilitat, els desplagaments involuntaris, la manca
d'intimitat i la pérdua de pertinencga, aspectes que comparteixen fronteres
conceptuals amb la nocié de precarietat habitacional. En una linia similar, Mallett
(2011) proposa una definicié centrada en tres dimensions clau: inassequibilitat,
inseguretat en la tinenga (amb risc de desallotjament) i inadequacio de les
condicions materials. Una aproximacié més especifica és la de Wood et al.
(2017), que identifica la precarietat amb la pérdua de la propietat sobre I'habitatge.
Paral-lelament, Beer et al. (2016) integrant la teoria del risc (Beck, 1992) per
analitzar desigualtats en I'accés a I'habitatge, emfatitzen la inassequibilitat, la
inseguretat juridica i les reubicacions forgades. L'evolucié d'aquest marc conceptual
culmina amb I'aportacié de Clair et al. (2019), els quals desenvolupen un model
multidimensional de la precarietat habitacional que la defineix d’aquesta forma:
"Un estat d'incertesa que augmenta la probabilitat real o percebuda d'una persona
d'experimentar un esdeveniment advers, causat (almenys en part) per la seva
relaci6 amb el seu proveidor d'habitatge, les qualitats fisiques, I'assequibilitat, la
seguretat de la seva llar i I'accés als serveis essencials".

D’aquesta forma, els autors anteriors van identificar quatre dimensions clau per
identificar la precarietat habitacional: 'assequibilitat, la seguretat de I'habitatge,
la qualitat de I'habitatge i accés als serveis essencials, Listerborn (2023). En
consequeéncia, la literatura académica sobre precarietat habitacional ha
experimentat un creixement substancial, destacant la importancia d'aquest fenomen
social. En termes empirics, s'ha constatat que la precarietat habitacional afecta
de manera desproporcionada certs grups socials. Per exemple, els joves estan
especialment sobrerepresentats (Bobek et al., 2020; Echaves-Garcia & Martinez-
Del Olmo, 2021; Petrova, 2018; Zyed et al., 2016). A més, les persones amb
ingressos o nivell educatiu més baixos (Bentley et al., 2019; Council of Europe
Development Bank, 2017), les persones pertanyents a minories étniques
(Desmond, 2012; Diaz McConnell, 2017) i les dones (C. Vasquez-Vera,
Fernandez, et al., 2022) també es veuen afectades significativament.

Malgrat les notables contribucions teoriques i empiriques existents, els marcs
conceptuals actuals presenten certes limitacions que requereixen un
desenvolupament més exhaustiu. Especialment, cal aprofundir en I'analisi
estructural de les relacions de poder i les dinamiques d'asimetria que caracteritzen
el mercat de I'habitatge. Una aproximacié des del marc conceptual de la precarietat
laboral pot permetre il-luminar certs aspectes clau d'aquesta problematica. El
desequilibri de poder, la dominacio i I'alienacioé han estat elements centrals del
concepte de precarietat, com ho demostren els seus usos historics i origens
etimologics (Betti, 2018; van der Linden, 2014). En aquest sentit, les
conceptualitzacions actuals de la precarietat laboral si que integren aquests
elements a través de dimensions com la possessio de drets, la capacitat o
incapacitat d’exercir-los i 'abséncia de representacié col-lectiva (Amable, 2009;
Julia et al., 2017; Vives Vergara, 2010). Aquests aspectes no sén completament
absents en la literatura sobre I'habitatge. Per exemple, autors com Madden &
Marcuse (2016) destaquen I'alienacio residencial derivada de la manca de poder
social dels residents davant la classe capitalista propietaria. També, Hulse &
Milligan (2014) emfatitzen la importancia dels drets i la seva aplicacié en la
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seguretat de tinenga, mentre que D’Adda (2021) analitza com la privatitzacio de
I'habitatge social i les politiques neoliberals han soscavat I'accés a habitatges no
precaris, destacant també els seus impactes emocionals.

No obstant aixo, la literatura existent que intenta conceptualitzar la precarietat
habitacional no ha integrat completament les dimensions de poder i alienacié
en els seus marcs. Per exemple, en el marc de Clair, les dimensions de poder i
alienacio no es despleguen com una dimensio independent. Els drets minims de
lloguer, 'assetjament i les amenaces, I'abséncia de reparacions, aixi com les
dinamiques entre propietaris, hipotecats i institucions financeres, no es tracten
adequadament en aquest tipus de conceptualitzacions de la precarietat
habitacional. A més, altres dimensions com el fet de compartir habitatge i la
inaccessibilitat no s’aborden explicitament.

2.5. Precarietat habitacional i salut

El concepte embodiment descriu com les condicions ecosocials
s'interioritzen i es manifesten en el cos, influint en la salut (Krieger, 2005). En
aquest context tedric, es pot hipotetitzar que la precarietat habitacional es
configura com a determinant clau de la salut fisica i mental. No obstant aixo, la
recerca empirica que explora la relacié entre precarietat habitacional i salut
des d'una perspectiva multidimensional segueix sent escassa.

La majoria dels estudis existents es basen en mesures unidimensionals, centrant-
se en aspectes especifics de I'habitatge precari, com ara I'assequibilitat, la
seguretat de I'habitatge i la qualitat de I'habitatge, o en la tinenga de I'habitatge
(Baker et al., 2020; Bentley et al., 2019; Li et al., 2022; Liddell i Morris, 2010; Tsai,
2015). Per exemple, Liddell & Guiney (2015) en una revisio sobre les qualitats
fisiques de I'habitatge i la salut, van identificar els vincles entre la incapacitat de
mantindré I'habitatge a una temperatura adequada i la salut mental, amb
increments en la prevalenca de trastorns depressius, d'ansietat, nivells d'estrés i
una disminuci6 general del benestar psicologic. De forma similar, Baker et al.
(2020) van analitzar el profund impacte acumulatiu de la inassequibilitat en la salut
mental a les llars australianes. També, revisions sistematiques que identifiquen de
manera consistent la inassequibilitat de I'habitatge, els desnonaments i les
execucions hipotecaries com a factors associats a resultats adversos en salut. A
nivell mental, s'observa un increment de casos de depressid, ansietat i conductes
suicides, mentre que a nivell fisic es detecta una major prevalenga d'hipertensié
arterial. (Downing, 2016; Tsai, 2015; H. Vasquez-Vera et al., 2017).

A nivell local, diversos estudis han analitzat la vinculacié entre precarietat
habitacional i salut. Aquestes recerques han utilitzat principalment indicadors
unidimensionals, amb especial émfasi en les dimensions d’assequibilitat i
inseguretat en la tinenca. En primer lloc, H. Vasquez-Vera et al. (2016) va
examinar l'estat de salut dels afiliats de la PAH afectats per les execucions
hipotecaries a Catalunya, revelant una major prevalenga de mala salut mental i
salut autodeclarada tant entre homes com dones en comparacié amb la poblacio
general. Més tard, H. Vasquez-Vera et al. (2021) va demostrar un efecte gradual,
on les persones que s'enfrontaven al desplacament forcat i a la inassequibilitat van
informar de pitjor salut que les que només experimentaven inassequibilitat, que, al
seu torn, van informar de pitjor salut que les persones no afectades. També,
Carrere et al. (2022) va investigar l'impacte de la inseguretat residencial en la salut
mental dels llogaters i propietaris que participen en la PAH o 'Alianga contra la
Pobresa Energética a Barcelona. En el seu estudi, els investigadors van trobar que
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la inseguretat residencial tenia un impacte negatiu en la salut, especialment per als
okupes i els llogaters. | C. Vasquez-Vera, Carrere, et al. (2022) van trobar que les
persones que s'han vist obligades a abandonar els seus habitatges per problemes
econdmics tenen més problemes de salut mental com ansietat, depressié, estrés i
falta de control.

Els resultats subratllen una connexié profunda i ben establerta entre la
precarietat habitacional i la salut, posant de manifest la seva particular
importancia en el context de Barcelona. No obstant aixd, cap estudi ha explorat
la precarietat de I'habitatge amb un enfocament multidimensional, ni ha examinat la
seva distribucié i impactes en la salut a la regié metropolitana de Barcelona amb
una mostra representativa. A més, cap investigacio ha quantificat I'impacte total de
la precarietat de I'habitatge en la salut, en contraposici6 al seu impacte relatiu.

Per tant, aquest informe té la intencié d’avancar en la recerca sobre la
precarietat habitacional i les seves implicacions en les desigualtats en salut
en el context de la regié metropolitana de Barcelona. Aixo es dura a terme a
través de dos objectius especifics:

1. Desenvolupar una nova conceptualitzacié de la precarietat de
I'habitatge a la regié metropolitana de Barcelona, amb especial atencio a
les dimensions de l'alienacio i els drets a I'habitatge.

2. Examinar la distribucio de la precarietat habitacional a través d'una lent
multidimensional i estudiar el seu impacte en la salut i les seves
desigualtats en aquest context geografic.

Per abordar aquestes preguntes de recerca, s'ha utilitzat un enfocament
metodologic basat en métodes mixtos (Doyle et al., 2009). Aquest estudi ha aplicat
un disseny seqiiencial exploratori de dues etapes, comengant per una
exploracié qualitativa de les dimensions de la precarietat habitacional, seguida
d'una fase quantitativa que inclou analisis exploratories i explicatives (Fetters et al.,
2013).

En I'etapa qualitativa, pretenem explorar i dimensionar el concepte de
precarietat habitacional en base a les experiéncies viscudes dels residents.
Per aconseguir-ho, els métodes de recollida de dades han consistit en entrevistes
semiestructurades, en les quals els principals temes de discussio es van preparar
amb antelacié i van permetre als entrevistadors guiar la conversa. Aixi, vam
realitzar 24 entrevistes a diferents participants per obtenir una visidé general de
I'experiéncia de la precarietat de I'habitatge. Els participants van ser reclutats
mitjan¢ant una estratégia de mostreig intencional. Aquesta és l'estratégia que
millor s'ha adaptat als nostres objectius, ja que el nostre objectiu no és aconseguir
representativitat estadistica, sind assegurar aspectes individuals crucials dels
entrevistats (Patton, 2015). Utilitzem els seglients criteris d'inclusié: (i) llogater (a
preu de mercat o social), propietari d'una hipoteca o viure amb els pares i (ii)
majors d'edat. Els criteris d'exclusié son (i) estar en un altre tipus
d'arrendament (lliure o cooperatiu). Les persones han estat contactades a
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través de (per ordre d'importancia) 1-. Xarxes personals i professionals, 2.- Entitats
col-laboradores (PAH, Sindicat de Llogateres, Fundacié Sant Joan de Déu i
Fundacio Arrels, PEMB), 3.- Cartells fisics de reclutament i 4.- mostreig bola de
neu. Per obtenir una visié amplia de I'habitatge precari a la regié metropolitana de
Barcelona (Taula 1), hem entrevistat 12 participants del municipi de Barcelona i
13 de ciutats de la resta de la regié: Badalona (6), Cerdanyola del Vallés (2),
Hospitalet de Llobregat (1), Sabadell (1), Sant Celoni (1), Santa Coloma de
Gramenet (1) i Vilanova i la Geltru (1). L'estructura actual de tinenca de la mostra
és de 16 llogaters, 3 propietaris hipotecats, 3 persones sense llari 2 no
emancipades de la seva llar parental. Tot i que els llogaters representen una part
significativa de la mostra, també hem examinat trajectories residencials anteriors
que estan marcades entre paréntesis (). L’analisi de les entrevistats s’ha dut a
terme mitjangant la identificacié dels principals temes emergents de les respostes.

Taula 1: Perfil dels participants de I'entrevista.

Regié

Tinencga

Geénere

Edat

Nacionalitat

Barcelona
AMB

Propietari hipotecat
Llogater preu de mercat

Llogater social
No emancipat
Sense sostre
Home

Dona

18 - 29

29 -39

> 40

Espanya
Doble
Europeu

Fora d’Europa

10
14

3 (5)
14 (13)
2 (0)
2(2)
3(3)
13

11

8

7

W NN - O©

En la fase quantitativa, s’ha emprat I'Enquesta Metropolitana de Condicions de
Vida (EMCV) 2016-2020 per examinar la distribucio de la precarietat habitacional

(mesurada de forma multidimensional) i el seu impacte sobre les desigualtats en
salut a la regié metropolitana de Barcelona (Baix Llobregat, Barcelonés, Maresme,
Vallés Occidental i Valles Oriental). Els resultats de la fase qualitativa van
informar el desenvolupament d'un index de precarietat habitacional. No

obstant aix0, a causa de les limitacions de les enquestes existents tres

dimensions s’han pogut operativitzar: inassequibilitat, inseguretat i qualitat
de I'habitatge. L'index resultant oscil-la entre 0 i 3 i esta format pels seglents

components (Taula 2).
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Taula 2: Operativitzacioé de I'index de precarietat de I'habitatge.

Dimensio Mesurar

Inassequibilitat o 25% per al primer quintil d'ingressos
e 30% per al segon quintil

Inseguretat Endarreriments en el pagament de la
hipoteca / lloguer en els darrers 12
mesos

Qualitat de I'nabitatge >=2 indicador de qualitat de I'habitatge:

¢ Amuntegament (definicio EU-SILC)

e Floridura/humitat (Si/No)

e Temperatura inadequada durant els
mesos d'hivern (Si/No)

e Banyera/dutxa propia (Si/No)

e Lavabo propi amb aigua corrent a
l'interior de la casa (Si/No)

¢ Manca de llum natural (Si/No)

L'indicador de salut utilitzat és el de la salut autopercebuda, derivada de la pregunta
de I'enquesta sobre "Estat general de salut". Aquesta variable, amb cinc categories
de resposta que van de "Molt dolenta" a "Molt bona", es dicotomitzara per distingir
entre "bona" i "dolenta" salut per facilitar I'analisi explicativa.

En primer lloc, I'estratégia estadistica consistira en realitzar una analisi
descriptiva de la distribucié de la precarietat habitacional entre les llars
segons el régim de tinenga (propietaris sense hipoteca, amb hipoteca, llogaters a
preu de mercat i llogater socials), identificada com a variable clau, area geografica
(ciutat de Barcelona o resta de la regié metropolitana) i any. Aquest enfocament
revelara si existeixen diferéncies substancials en els nivells de precarietat entre els
tipus de tinenca i si aquestes dinamiques varien segons el context geografic. A
més, també s'examinara amb més detall la distribucio de cada dimensio de la
precarietat habitacional. El seglient pas consistira a analitzar la prevalenga de
la precarietat habitacional en eixos clau de desigualtat dels representants de
les llars (génere, edat, quintil d'ingressos familiars i pais d'origen) per establir un
perfil sociologic de la precarietat. Finalment, per investigar l'impacte de
I'nabitatge precari en la salut autopercebuda, realitzarem una regressié logistica
multivariant en la qual controlarem per variables de control seleccionades (sexe,
edat, ingressos familiars, educacio, tinenga de I'habitatge, grau d'urbanitzacio, any,
area geografica i tipus de llar). A partir dels resultats d'aquesta analisi, calcularem
la fraccio atribuible a la poblacié (PAF) per estimar la proporcié de casos de
mala salut autopercebuda atribuibles a la precarietat habitacional. La unitat
d'analisi esta formada per les llars i els individus identificats com a responsables,
segons el tipus d'analisi.
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5. Resultats

5.1. Habitatge precari: una investigacio qualitativa

La seglent seccio presenta els resultats de I'analisi tematica realitzada sobre les
entrevistes semiestructurades, i cada subseccié aborda un tema especific
identificat. En aquest sentit, es van identificar un total de nou temes critics per a la
conceptualitzacio de la precarietat habitacional: (in)assequibilitat, (in)accessibilitat,
(in)estabilitat, cohabitacio forgada, qualitat de I'habitatge, manca de drets, abus i
violacio de drets, poder i desigualtats, i sensellarisme.

Inassequibilitat

La (in)accessibilitat econdomica ha estat la dimensié de la precarietat
habitacional més esmentada i explicitada pels nostres informants,
independentment del tipus de tinenca. En termes generals, aixd s'ha exposat sobre
la base que la sobrecarrega del cost de I'habitatge desestabilitza substancialment la
vida de les persones en molts aspectes. La majoria, especialment els llogaters a
preu de mercat, van emfatitzar que els alts costos de I'habitatge comprometien
la seva capacitat per cobrir altres necessitats basiques o fer front a despeses
imprevistes. Aixd causa un estrés i una ansietat significatius entre els participants,
impulsats per la frustracié i la sensacio de no poder arribar-hi.

“Bé, a veure, realment, en el meu dia a dia, només per tot el que es paga per
aqui, diguem que amb el que guanyo i el que pago, puc sobreviure sense massa
mals de cap. Pero després hi ha el casament d'algu, un aniversari, un viatge que

vull fer o alguna cosa que vull comprar, i a final de mes ja estic ansiosa perque
no arribo” (P9)

Els problemes d'assequibilitat no s'han reportat només per part dels llogaters. Els
propietaris hipotecats actuals també s’han sentit afectats, principalment en base als
canvis en les quotes hipotecaries causa de la pujada dels tipus d'interes. Per
exemple, un entrevistat, que actualment té una hipoteca a tipus variable, va afirmar
que l'tltima pujada de tipus d'interés del BCE després de la pandémia de COVID-
19 havia duplicatla seva quota mensual.

“La primera revisio de I'any passat i em va venir. O sigui de 400 i pico a 600 i
pico, em va fer una primera pujada de 200€. Si 200, 680 potser si. Jo vaig
pensar, ostres déu n'hi do i tal, pero bueno, mira, ja ens hem menjat la pujada. |
I'any passat, vaig pensar, bé, ara pujara una mica, i em va pujar 120 € més a
800 dels 680 més o menys. [...] | jo també soc alla a la vora, a punt de saltar. Si
augmentes la meva hipoteca en 300 €, em mataras” (P13)
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La inassequibilitat de I'habitatge ha alterat profundament els trajectes vitals
dels enquestats, minant la seva estabilitat i projectes de futur. Il-lustrativament,
un cas paradigmatic revela com un increment sobtat de la quota hipotecaria va
excedir la capacitat econdmica d'una llar propietaria, desencadenant un cicle critic:
intensificacio laboral extrema, ruptura de la unitat familiar i, finalment, la cessié de
I'immoble mitjangant dacié en pagament com a unica soluci6 viable.

“Pero encara estavem pagant, estavem pagant i és cert que no teniem gaire
d'aixo ni res, pero almenys estavem pagant fins que va comencar a cremar i va
ser llavors quan va explotar. Ens vam separar i després em vaig quedar amb
una hipoteca de 1.490 € i un fill” (P19)

Inaccessibilitat

La precarietat habitacional no es limita al periode de residéncia, sin6 que
també es manifesta ex ante, durant la cerca d’habitatge. Les persones
entrevistades han reportat dificultats significatives en I’accés a I’habitatge,
principalment per les exigéncies economiques i financeres excloents. En el
cas dels propietaris hipotecats, aquestes dificultats es concentren en el procés de
recerca i obtencio d’'un crédit hipotecari. No obstant aixo, aquest patré no es
circumscriu exclusivament a aquest col-lectiu. Les immobiliaries i els propietaris
han adoptat estrategies similars per triar futurs llogaters a la regié metropolitana de
Barcelona. L'estratégia de selecci6 es basa principalment en estrictes criteris
d'ingressos per evitar la possibilitat d'impagaments futurs per part dels possibles
futurs residents. No obstant aix0, els propietaris també demanen cartes de
motivacié o presentacid, com en els processos de seleccio a llocs de treball, on els
sol-licitants han d'exercir el paper de "bon llogater".

“Com a minim un salari minim i un salari superior al salari minim per poder pagar
el lloguer. Per tant, una parella que ho aconsegueix és una parella que pagara,
perqué tenen prou diners per pagar-ho, per pagar un lloguer de 700 €. Estem
parlant que per aconseguir un lloguer de 1000 € cal aconseguir 3000 €” (P8)

L'accés a I'habitatge es veu obstaculitzat no només pels criteris formals i informals
imposats pels propietaris, siné també pels reptes del procés de recerca, derivats
de la ferotge competéncia entre els sol-licitants. En les seves intervencions, els
llogaters sovint expressen sentiments d'agéncia limitada o nul-la a I'hora de
seleccionar un pis, ja que sovint es veuen obligats a navegar per un mercat
immobiliari altament competitiu i de ritme rapid. Aquest procés va requerir un
seguiment constant dels portals immobiliaris, com Idealista, on els llistats
s'actualitzen rapidament i sovint es reclamen i es retiren en molt poques hores. Aixd
genera una angoixa i ansietat considerables, derivades de la por i la incertesa de
no poder assegurar un lloc estable i assequible per viure fins i tots en individus amb
la capacitat economica suficient per assegurar un habitatge.

“Si et distreies i revisaves I'anunci quatre hores més tard, no valia la pena sol-licitar-
ho perque ja arribaves massa tard. Havies de trucar immediatament, anar a una
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visita aquella mateixa tarda i enviar els documents aquell mateix dia, era I'inica
opcio” (P15)

Inestabilitat

Els nostres participants han informat que la inestabilitat de I'habitatge és un factor
crucial en la conformacié de la precarietat habitacional. Els moviments involuntaris
per la rescissié d'un contracte d'arrendament i la seva no renovacié s'han
reportat com la principal font d'inestabilitat per als llogaters, que solen ser els
més afectats. A Espanya, la durada maxima d'un contracte de lloguer estandard d'un
immoble és de 5 anys (perd que en determinades circumstancies pot variar). Aixo fa
que sigui dificil pensar en un projecte de vida a llarg termini que vagi més enlla del
futur immediat, com va argumentar un dels nostres entrevistats:

“Bé, i després una altra qliestioé que crec que pesa molt és que ho mires ara, perque
els contractes ja soén de 5 anys, pero quan eren de 3 anys. Com tindras fills, com ho
faras si no saps on viuras d'aqui a 3 anys?” (P2)

Més enlla d'aixo, la inestabilitat de I'habitatge també genera inseguretat a través de la
desafeccio personal i social. Una llar serveix no només com a lloc de residéncia,
sin6 que també té un paper critic en la configuracié de les identitats individuals.
En consequéncia, les persones s'esforcen per establir una llar estable que els
proporcioni seguretat, qlestié que es converteix en un repte significatiu en abséncia
d'un habitatge estable a llarg termini. Pel que fa a la identitat social, traslladar-se
implica no només deixar un habitatge fisic, siné també sortir d'un entorn social
especific, incloses les amistats, els espais de socialitzacié i el coneixement
local.

“Crec que els éssers humans tenen, bé, hi ha gent que no la té, pero crec que la
majoria de nosaltres necessitem sentir que tenim una llar, 0i? | després també hi ha,
no ho sé, i en el meu cas necessitava aquesta casa i I'he convertit en casa meva, em

fa rabia, ja saps, pensant que he de marxar” (P6)

Malgrat que la inestabilitat de I'habitatge afecta principalment els llogaters a causa de
la temporalitat dels contractes de lloguer, els propietaris amb hipoteques també poden
enfrontar-se a I'amenaca de desplagament involuntari. L'incompliment dels pagaments
de la hipoteca pot provocar la pérdua de la propietat, sovint obligant a abandonar
I'nabitatge actual. Un cas particular del nostre estudi és especialment rellevant.
Després de la crisi financera i immobiliaria, una de les entrevistades va negociar amb
exit una daci6 en pagament després d'anys d'impagament i va poder romandre a casa
seva sota un contracte de lloguer social. No obstant aixd, després de diversos anys
d'aquest acord, la institucioé financera va decidir no renovar el contracte d'arrendament
i va emetre una ordre de desnonament contra ella, que queda pendent d'execucio:
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“Ara mateix estic molt preocupada per aquest tema perque, per descomptat, encara
no tinc lloguer, practicament estic ocupant. Aixi que res, vaig parlar amb la noia que
em va oferir el lloguer social, que és I'empresa XXX, i em va dir que, bé, m'esta fent
passar un mal moment i encara no m'ha donat cap esperancga positiva. Aixi que hi
estic treballant i, bé, veurem qué passara? Estic preocupada, si, perque em veiqg al
carrer, la veritat és que, perqué no tinc, no tinc contracte de lloguer. Aixi que, per
descomptat, em veig al carrer ara mateix” (P20)

Cohabitacio involuntaria

Malgrat que no es té gaire en compte en altres conceptualitzacions de la precarietat
habitacional, la cohabitacié involuntaria ha estat ampliament percebuda com
una de les dimensions crucials de la precarietat de I’habitatge per part dels
nostres entrevistats. Tradicionalment, compartir allotjament s'ha considerat una
estrategia utilitzada per les llars "de baixos ingressos" per millorar I'assequibilitat, la
ubicacié i I'estat del seu habitatge (Swope & Hernandez, 2019; Waldron, 2021). No
obstant aix0, lluny de ser percebut com una opcid o una estratégia controlada, els
entrevistats perceben el compartir com una imposicio forgada per la
impossibilitat de viure sols en les condicions actuals del mercat. A més, els
nostres entrevistats van destacar la manca d'agéncia i la desesperaci6 associada al
fet de compartir habitatge de manera involuntaria, subratllant que aquesta situacio
no es produeix de manera segura ni intencionada. La manca de familiaritat i la
incompatibilitat entre els convivents emergeixen com factors clau que contribueixen
a la precarietat habitacional, especialment perque els residents no poden escollir
amb qui conviuen. Divergéncies en actituds envers el manteniment de la llar, els
estils de vida o les personalitats, sovint imprevisibles, incrementen la inseguretat en
aquests contextos.

“Un home, I'unic home que va venir, mai més. Va comencar a cuinar a les 12 de la nit,
per exemple, amb un soroll impressionant, amb alguns fregits, no sé, va deixar la
cuina un desastre, vull dir, i ell i jo estavem patint molt perque era molt tard i feia molt
soroll i els veins, etcetera, etcétera. No em sentia comode. Aquest és un cas
excepcional, eh? Pero hi va haver altres casos, doncs sempre n'hi ha, no és el mateix
si comparteixes amb algu del mén amb qui tens intimitat, no dic intimitat, pero vull dir
confianga, és molt diferent d'algt amb qui realment no tens res en comu” (P5)

Més enlla de les seves caracteristiques propies, la precarietat derivada de
compartir també té un fort component generacional. Tradicionalment, compartir s'ha
vist com una primera forma d'emancipacio per a joves, estudiants o aquells que
tenen la seva primera feina. No obstant aixd, des de la crisi financera, compartir
(fora de la parella) s'ha convertit en una tendéncia creixent entre les persones
majors de 30 anys a Espanya (Ortega & Martin, 2012). Aixd entra en conflicte
amb la voluntat i I'expectativa de viure sol que ha sorgit durant I'tltim segle en les
societats contemporanies (Klinenberg, 2012). Aquest problema és especialment
frequent a la ciutat de Barcelona, encara que també en els participants que viuen
fora de la capital.
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“Et frustres, la veritat és frustrant perque tots necessitem el nostre espai. Ja tinc
57 anys, vull el meu espai, vull estar tranquil-la, perque és clar, viure amb
desconeguts és molt dur perque no saps amb qui et trobaras i hi ha problemes, la
veritat és que son problemes. | aixo... et sents obligat a fer-ho perque I'habitatge
és molt car” (P20)

Qualitat de I'habitatge

La qualitat interna de I'habitatge és sens dubte l'aspecte més examinat en la
investigacié académica sobre les condicions de vida. Es citen habitualment en la
literatura condicions adverses com ara ambients insalubres amb floridura i plagues,
humitat, llum i ventilacié naturals insuficients, massificacio i abséncia de serveis i
instal-lacions essencials. De forma similar, els nostres participants també
identifiquen les condicions internes de I'habitatge com un factor clau que
contribueix a la precarietat. No obstant aixo, els testimonis dels nostres
entrevistats proporcionen un context valuds per entendre com aquests factors es
manifesten en situacions dd’habitatge precaries i en el context especific de la regié
metropolitana de Barcelona.

Amuntegament i espai limitat

L’espai limitat s’ha assenyalat en gran mesura com el principal problema de
les condicions internes de I'habitatge. Diversos participants van reconéixer viure en
espais de menys de 40 metres quadrats per persona, com ara lofts o estudis. Tot i
que aquestes condicions de vida poden no complir técnicament les directrius
formals d’amuntegament, els participants van descriure com les seves disposicions
espacials actuals afecten negativament la seva qualitat de vida. En aquest cas, una
de les nostres entrevistades va informar que per viure sola (per fer-ho assequible),
va escollir una casa minuscula, per sota del limit legal establert per l'autoritat
competent.

“Aixi que la meva casa és molt petita, té 31 m2 construits que sén 27 m2 utils que
vaig pensar que una chusta” (P10)

No obstant aixd, a part d'aquest cas, els nostres entrevistats han informat de
situacions clares d'amuntegament (segons parametres oficials) en les seves
trajectories residencials. Per exemple, un entrevistat va descriure viure en habitatge
compartit, on cada inquili disposava aproximadament de 5 metres quadrats d'espai
personal. Aquest estat va ser el resultat de la decisio del propietari de convertir la
sala d'estar / menjador en una habitacié (per augmentar la rendibilitatat), que va
limitar 'espai del inquilins a les seves habitacions individuals i algunes zones
compartides d'us comu.
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“No perque fos estructuralment dolent, siné perqué I'habitacio era de només 5 m2
per a mi, crec, perque no hi havia menjador en aquell pis. El menjador també
S'havia convertit en un dormitori... Per tant, crec que vivia en una llar precaria,

perqué puc dir-vos que ningu pot ... No és saludable ni mentalment ni fisicament

viure. Que el que tens és només en una casa, una habitacié de 5 m2” (P8)

Condicions internes de I'habitatge

Malgrat la millora historica de les condicions fisiques de I'habitatge, aquestes
continuen jugant un paper important en les condicions precaries de I'habitatge
segons les declaracions dels nostres entrevistats. En aquest sentit, s'han identificat
els classics problemes de floridura i humitat com a importants. Les
experiéncies son diverses. Des de persones que ja eren conscients d'aquests
problemes i van optar per llogar I'habitatge de totes maneres per falta d'alternatives,
fins a aquells per als quals aquests problemes van sorgir posteriorment i que reben
una ajuda minima o nul-la del proveidor d'habitatge. En aquest sentit, els
nostres informants estaven especialment preocupats pels efectes que podria
tenir en la seva salut. Tanmateix, només una d’elles va informar haver percebut
un impacte directe o conscient en la seva salut general. En aquest cas excepcional,
que representa la condicié més severa, van comencar a aparéeixer taques de
floridura durant I'nivern tant a I'estructura de la casa com als mobles (com
matalassos i sofas), contaminant finalment els aliments (P22).

A part de la floridura i la humitat, també s'han esmentat altres factors com la manca
de llum i ventilacié. No obstant aix0, un altre cas rellevant és el d'una llogatera el
sostre de la cuina del qual estava fet d'amiant. Es tracta d'un material altament
contaminat, sobretot si es manipula. La seva instal-lacié esta legalment prohibida a
Catalunya i, per tant, a la regié metropolitana. En aquest context, la nostra
entrevistada es va assabentar de I'existéncia d'aquest al terrat de la seva cuina
quan intentava instal-lar una xarxa per a la seva mascota:

“Com que tinc amiant, ja saps qué és I'amiant, perquée és tan precari que el que
tinc a dalt, és a dir, el que tinc cobrint des de la terrassa fins que el toco des del
balcd, és una placa d'amiant gegant. | aixo és cancerigen. De fet, fa dos anys es
va aprovar una llei per eliminar tot 'amiant perque s'ha demostrat que és
cancerigen i recentment, per posar la xarxa per a gats, vaig haver de manipular-la
i la fibra hi queia. Aixo vol dir que no hauria d'estar aqui” (P10)

Diversos entrevistats van identificar I'abséncia o insuficiéncia de mobiliari i
instal-lacions com un factor que contribueix a les seves precaries condicions de
vida. La rao principal és que llogar un pis sense moblar imposa una carrega
financera important als llogaters, situant-los en una situacié econdmica incerta. A
banda d’aixo, el lloguer d'un habitatge amb mobles deficients o instal-lacions
inadequades també es va reconéixer com un factor que contribuia a la precarietat.

m Una analisi de la precarietat habitacional i la salut a la regié metropolitana de Barcelona

16



Llits barats i incomodes (que no es poden substituir), dutxes i aigua calenta que no
funcionen, finestres trencades que no aillen de l'exterior sén algunes de les coses

esmentades pels nostres entrevistats. En aquest punt, un dels nostres entrevistats
va resumir el que significava per a ell tenir un habitatge no precari:

“Fes-ho saludable, per exemple, m'he trobat amb terres amb floridura a les parets.
Si, aix6 no és bo. No és bo per a la salut ni és digne. Tenir un bany ple de
floridura o una habitacio, parets, tot ple de floridura. A més, tenir un matalas de 40
anys tampoc val la pena. Tenir una nevera de 200 anys tampoc és digne. Per a
mi, un habitatge digne no te res a veure amb la mida o certes caracteristiques,
sin6é que és una cosa adequada per a condicions minimes de salut (P7).

Caréncia de drets

Els drets residencials formals i legals tenen un paper crucial per garantir un
habitatge segur, ja que defineixen els drets i obligacions del resident i del
proveidor d’habitatge. Més enlla dels tipus de tinenga regulats, que intenten
assegurar col-lectivament certs drets d'habitatge, hi ha altres formes d'arrendament
en que als residents se'ls priven parcialment o totalment.

El principal és el lloguer d'habitacions, on I'inquili no té un contracte de lloguer
estandard per a tot I'habitatge i loga només una habitacié. Com a resultat, els seus
drets no estan protegits per la LAU. En aquest sentit, 3 dels nostres entrevistats
viuen o han viscut molt recentment en aquest tipus de contracte. Tanmateix, 7 d'ells
han viscut d'aquesta manera en algun moment i han pogut informar també sobre
les seves experiéncies anteriors. El principal factor de precarietat d'aquest tipus
d'arrendaments és que els llogaters no tenen cap dret habitacional més enlla del
pactat entre les dues parts com en qualsevol altre tipus de contracte civil. Aquesta
situacio es pot agreujar encara més per la prevalenga d'acords verbals en molts
lloguers d'habitacions, on no existeix un contracte escrit. Com a resultat, la
dinamica de poder entre I'arrendador i I'arrendatari es desequilibra cada
vegada més, i el primer és capa¢ d'imposar condicions molt per sota (o nul-les)
dels requisits legals minims establerts pels contractes de lloguer estandards.

En aquest tipus de contractes, la durada del lloguer sovint no esta especificada, la
qual cosa deixa els llogaters en una situacié de vulnerabilitat davant la possibilitat
d’expulsié en qualsevol moment. En un cas concret, un inquili habitual d’aquest
tipus de tinenga assenyalava que era habitual que fos expulsat per I'inquili principal
(titular del contracte formal), especialment en determinades situacions com la
formacio d'una parella.

“Si, perqué el que diem, la que hi és, ella és la que té el contracte, és la que té el

poder, és la que et lloga. Aixi que ets com l'inquili [...] i per a una habitacié on no

hi ha contracte ni res, ella sempre et pot dir dema que canviaré el pany i ei, quan
em faci picor et deixaré les coses aqui” (P18)
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Aquesta problematica s'estén també a altres circumstancies habitacionals. La
possibilitat d'utilitzar la calefaccio o no, o les pujades de preus sobtades i
injustificades son altres factors que son possibles en aquest tipus d'arrendaments.
Fins i tot els comportaments i activitats quotidianes dels inquilins poden veure's
limitats mitjancant la institucionalitzacié de normes formals/informals dins de
I'nabitatge que limiten la llibertat i el desenvolupament personal dels residents.

Una de les nostres entrevistades que vivia en un coliving comercial, amb un
contracte formal de subarrendament, va informar que s'enfrontava a restriccions a
determinades activitats i estava subjecta a una prohibici6é imposada per la propietat
de rebre visites de coneguts, amics o parelles, sota 'amenaca de desnonament.

“Aixi que escriuen i diuen, bé, les visites no estan permeses, pero aquesta part
també era de la propietat, en el sentit que les visites no estan permeses, era part
de la propietat. No pots portar la gent a dormir” (P11)

Maltractament i transgressio de drets

Les dinamiques de poder desiguals impregnen tota I’experiéncia habitacional.
No obstant aixd, segons les nostres entrevistes, hi ha casos en qué el desequilibri de
les relacions de poder es tradueix en un abus directe i explicit per part del proveidor
d'habitatge, que sovint no s'explora.

En general, els llogaters han estat els més susceptibles d'abusos i violacions
dels seus drets residencials. La forma més rellevant d'abus i violacié de drets
és I'amenaca, explicita o implicita, de d’expulsié de I'habitatge, sigui efectiva o
no. La forma més subtil consisteix a induir I'inquili a desallotjar o emprar tactiques
d'intimidacié. Anteriorment hem examinat el cas d'un inquili d'habitaciéo compartida
que va experimentar aquest problema diverses vegades. Perd també és un
problema que s'ha produit amb altres participants. Una entrevistada, una llogatera
social que vivia en una propietat d'una institucié financera, va informar haver rebut
diverses trucades telefoniques intimidatories. El propdsit d'aquestes trucades era
evident: pressionar l'inquili perqué abandonés la propietat, permetent el seu retorn
al mercat de compra o lloguer privat.

“Truca, sempre reps trucades. Sempre. El que passa és que no agafo el teléfon,
sino que truco. Bé, ja saps, XXX, que no pots ser-hi, que tard o d'hora aixo
S'acabara” (P19)

Tanmateix, les amenaces també poden originar-se com a represalia per les propies
reivindicacions dels inquilins sobre els seus drets habitacionals. Per exemple, una
entrevistada ens comentava que al exigir reparacions al seu propietari (eliminacio
de floridura), I'administrador de la propietat la va "convidar" a abandonar la
propietat si no estava satisfeta. En aquest sentit, aquest cas és rellevant, ja que
quan finalment es van comengar a realitzar reparacions a I'immoble, la propietat va
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desallotjar la llogatera (i tots els seus companys de pis) argumentant unilateralment
que I'habitatge es trobava en un estat ruinds en un cas extrem de“renoviction”.

“Aixo és el que va passar al final. Deien, aquest pis no compleix les condicions
d'habitabilitat, per la qual cosa cal anar-hi abans de juliol. | jo estava pensant, a
veure, "condicions d'habitabilitat”, les compleix, vull dir, vull dir, aixi que quan vaig
entrar aqui tampoc les complia, 0i? (P11)

L'abus i la vulneracio de drets també estan condicionats per I'incompliment
de les obligacions contractuals per part del propietari. En aquest sentit, un dels
exemples més evidents és la manca de manteniment de I'habitatge al nivell minim
de vida des del principi o la negativa a realitzar les reparacions necessaries.
Com s'ha esmentat anteriorment, molts dels nostres llogaters entrevistats han
comentat problemes amb el manteniment de les condicions de I'habitatge per part
del propietari. Principalment mobiliari i instal-lacions no funcionals o deficients,
que no repetirem. En relacié amb les declaracions dels nostres entrevistats, tenim
molts exemples d'aixd. Per exemple, un dels nostres llogaters a preu de mercat va
compartir que al llarg del contracte d'arrendament de 5 anys, el propietari mai va
abordar cap de les reparacions necessaries al pis. Com a resultat, I'inquili i els seus
companys de pis es van veure obligats a cobrir ells mateixos els costos de
reparacio. A més, quan es feia una sol-licitud, el propietari utilitzava la seva posicié
de poder per infantilitzar els llogaters.

“Ser llogater sovint t'infantilitza. Molt. No importa la teva edat, tant si estas cursant
un doctorat com el que sigui, hi ha una clara dinamica de poder on et veuen com
a estudiant o nen. [...] La qliesti6 és: I'aixeta no funciona; Pot ser que tingui 35
anys, pero es filtra o el que sigui. | la primera pregunta sempre és: 'Que has fet?’
Es com si haguéssiu de justificar alguna cosa” (P7)

No obstant aix0, I'abus i la violacié dels drets a I'habitatge no només afecta els
llogaters del mercat i de tipus reduit, siné també els propietaris hipotecats.
Durant la bombolla immobiliaria espanyola, les entitats financeres van emetre
nombroses hipoteques en condicions abusives i potencialment il-legals, com ho
demostren les senténcies judicials posteriors. La principal va ser la signatura
d'hipoteques mitjancant clausules abusives com les clausules sol. En aquests casos,
les entitats financeres es van assegurar que les reduccions dels tipus d'interés per
sota de un cert llindar no es reflectissin en les quotes mensuals de les hipoteques a
tipus variable. Aquestes clausules van ser finalment declarades nul-les i les
institucions es van veure obligades a retornar parcialment els fons malversats. No
obstant, les institucions financeres van buscar diverses estratégies per evitar-ho.
Aquest va ser el cas d'una de les nostres entrevistades, que va obtenir la seva
hipoteca el 2006 i encara la continua pagant. L'entrevistada informa que abans de la
invalidacio judicial de les clausules sdl, la seva entitat financera li va presentar un
acord, suposadament efectuant una reduccié immediata de la seva hipoteca variable.
Posteriorment, en tenir coneixement del litigi relatiu a la nul-litat d'aquestes clausules,
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va intentar recuperar els seus diners. No obstant aixd, I'entitat bancaria va rebutjar la
seva reclamacio, citant I'acord signat anteriorment com a justificacio de la seva
negativa.

“Tenia clausules sol i quan vaig rebre una notificacié quan el tema va comencar a
sorgir, em van informar que estaven eliminant la clausula sol i que havia d'anar a
signar. Va ser el comengcament. No hi havia hagut gaire discussio sobre la
clausula sol, i molt menys que es podien recuperar els diners que havien estat
pagant per la clausula sol durant anys, aixi que hi vaig anar. Vaig signar. | em van
reduir el pagament d'un mes a l'altre; va disminuir, no sé, en 150 € o més. Aquesta
era nomeés la clausula sol. Aixo va ser molt temptador, i immediatament vaig
signar, i aixo va ser tot. Resulta que després que tot sortis sobre la nostra
capacitat per reclamar els diners que haviem estat pagant a causa de la clausula
sol, vaig anar al banc. Vaig demanar proves; Vaig preguntar per les condicions, i
vaig dir que volia ser compensat per les clausules sol, i em van ensenyar el
document que havia signat dient que no podia reclamar res” (P13)

Poder i desigualtats

El poder es desplega no només dins de la relacié proveidor-resident, siné
també entre individus i grups socials amb recursos de poder desiguals
mentre naveguen i competeixen dins el mercat de I'habitatge (Korpi, 1985; Rex &
Moore, 1967). Aixi, la precarietat de I'habitatge esta significativament
determinada per les dimensions de la desigualtat i I'opressioé. La precarietat
residencial emergeix aixi com un fenomen profundament lligat a mecanismes
d'exclusié sistémica, sent els migrants victimes d'una doble penalitzacio: per
la seva posicié de socioeconomica i per I'étnia. Els criteris de seleccio basats
en categories racials que els propietaris utilitzen per excloure determinades
poblacions, sén clars exemples. En un primer testimoni, un inquili no racialitzat
explica com un agent immobiliari li va descriure obertament els seus criteris racials
de seleccio per a barris de classe mitjana, amb l'objectiu explicit de 'mantenir el
prestigi' de la zona. (P8). En un altre cas, una llogatera va relatar com, durant la
cerca del seu pis actual, la seva parella va ser discriminada, malgrat no formar part
"tedricament" d'una poblacio racialitzada, a causa de I'ambiguitat del seu accent.

“La meva xicota és de les llles Canaries i té accent canari. Aixi que quan
buscavem un pis, no trucava enlloc perqué tenia accent com si fos de Venecuela,
aixi que estava molt clar, sempre havia de trucar jo” (P9)

Aquests problemes s’agreugen encara més quan les persones migrants no
disposen d’un estatus administratiu regularitzat. Sense un permis de residéncia
valid, és impossible accedir un contracte laboral, cosa que dificulta substancialment
I'entrada a un I'habitatge mitjangant acords contractuals estandard. Els propietaris
sovint requereixen proves d'ingressos i estabilitat laboral, que els migrants sense
estatus de residéncia no poden proporcionar. Aquesta situacié obliga les
persones a recorrer al sensellarisme, a I'okupacié o a entrar en programes
d'habitatge social gestionats per organitzacions sense anim de lucre.
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“Si, una cosa, la cosa que em va espantar molt aqui a Barcelona, parlo només per
mi, I'habitatge. Es dificil, és massa dificil. Saps, no tinc papers, també puc dir que
no tinc familia aqui. Sense ingressos, sense feina, com buscaras habitatge?
També s’ha de pagar molt per les habitacions. Son... Els preus pugen tot el temps.
Ja saps, per exemple, una habitacié com aquesta (la sala d'entrevistes) costa
400€. També has de pagar I'habitacid, les despeses, el menjar, la targeta de
transport, algunes coses” (P21)

A més, les nostres entrevistes van revelar que els joves es troben entre els
grups més afectats per la precarietat habitacional. La inflacié dels lloguers dels
ultims anys ha afectat principalment aquelles poblacions que encara no han pogut
assegurar-se la propietat d'un habitatge amb unes condicions de crédit hipotecari
favorables en el passat. Des de l'aspiracié de la propietat de I'habitatge, les noves
generacions s'han obligat a recalibrar les seves expectatives per navegar en
un mercat de lloguer saturat caracteritzat per unes condicions d'habitatge
molt precaries fins i tot a les ciutats/barris de classe treballadora de la regio
metropolitana de Barcelona. Aixd genera un alt grau de frustracié a causa de les
expectatives incomplertes.

“Haviem interioritzat que era la qliestio dels preus de compra en el sentit que
gairebé tothom ha interioritzat que no tindrien diners per comprar un pis. Pero
l'alternativa era bona, perque llogues un pis sol o amb coneguts, amics, familiars,
comparteixes pis. No obstant aixo, es fa bastant impossible si tenim en compte
que el més barat que podem trobar a I'area metropolitana. Fins i tot a XXX, que és
una de les ciutats amb la renda per capita més baixa, és de 800 euros, és a dir,
probablement estem parlant de més del 50% del salari destinat al preu del lloguer
(P1)

5

Aquest fenomen és especialment problematic en aquells joves que encara no
han pogut emancipar-se de la llar parental. En el context metropolita de
Barcelona, com en el context espanyol, I'edat mitjana d'emancipacié no ha fet
més que augmentar en els ultims anys. Actualment, la taxa d'emancipacio de la
poblacio jove (entre 16 i 29 anys) és del 17% a Espanya i del 20,6% a Catalunya.
Per posar-ho en perspectiva, aquesta xifra puja fins al 31,9% a la Unié Europea
(Consejo de la Juventud de Espaia, 2023). Segons els nostres informants no
emancipats, emancipar-se s'ha tornat molt dificil a causa dels alts preus del lloguer
i compra, especialment quan es treballa i estudia al mateix temps a causa del baix
nivell d'ingressos. Aquesta situacié ha estat identificada com a especialment
alarmant, atés que la impossibilitat d'assolir I'emancipacié residencial
compromet el desenvolupament personal i la capacitat d'autonomia dels
individus afectats. (P3).

Poder social

Més enlla dels eixos de desigualtat, altres mecanismes també juguen un paper en
la precarietat de les condicions d'habitatge. EI més destacat, segons les nostres

m Una analisi de la precarietat habitacional i la salut a la regié metropolitana de Barcelona

21



entrevistes, és el poder social dels individus, entés com la capacitat d'una persona
per aprofitar les seves connexions socials, xarxes personals i recursos relacionals
(Smith et al., 2002). Per als llogaters, com hem comentat anteriorment, la
inaccessibilitat de I'habitatge en aquest ambit es converteix en llargs processos
competitius de recerca d'habitatge que impliquen el compliment d'un ampli ventall
de criteris formals i informals. En aquest sentit, les connexions socials
personals tenen un paper central a I'hora de connectar el potencial inquili
amb el proveidor d'habitatge de lloguer, ja sigui una empresa immobiliaria o
directament amb el propietari. Aixd simplifica enormement el procés de cerca en
permetre la negociacié de condicions d'habitatge més favorables i
augmentar les possibilitats de ser seleccionat com a llogater en
circumstancies que d'altra manera podrien ser inassolibles a causa dels criteris de
seleccio.

“Ho vam aconseguir a través d'un conegut, d’un altre conegut, d’'un altre.... Si
t'expliqués tota la historia, vull dir, a través d'una cadena de contactes, ens va
arribar des d'una molt llunyana, és a dir, la xicota del meu company d'habitacio. El
seu avi és el fuster de I'hnome propietari de tot aquest bloc, i els blocs veins sén
propietat del mateix home” (P15)

De forma similar, el poder social també juga un paper crucial en el procés de
signatura del contracte, especialment a través del suport familiar. Quan els
nivells d'ingressos son insuficients, les agéncies immobiliaries o els propietaris
sovint requereixen un avalador, normalment un dels progenitors en el cas de
persones joves (i no tant joves). En aquest sentit, tot i donar-los un avantatge sobre
altres competidors de baixos ingressos, aixd genera una sensacio de
dependéncia i fracas entre els beneficiaris (P10).

En termes similars, aix0 és valid per a I'aprovacié d'hipoteques concedides a
propietaris hipotecaris. En restringir els criteris de concessio, el suport familiar és
clau tant per obtenir el capital inicial requerit com per ser garant en cas
d'impagament. A més, les connexions personals amb institucions financeres o
intermediaris també tenen un paper important a I'hora de facilitar el procés.

“La veritat és que els meus pares em van prestar els diners per a la paga inicial.
Llavors, per tal de trobar una hipoteca per a una sola persona, gairebé cap banc
me la donaria. Aixi que, doncs bé, un conegut que treballa amb bancs va ser qui
em va ajudar a poder aconsequir aquesta hipoteca, si no, dubto que m'ho
haguessin donat” (P14)

Poder col-lectiu

A diferéncia de I'ambit laboral, les organitzacions pel dret a ’habitatge no tenen
poder de negociaci6 col-lectiva. No obstant aix0, alguns dels nostres entrevistats
han informat que I'organitzacioé col-lectiva en aquest ambit també ajuda a
mitigar la precarietat habitacional. El principal mecanisme reconegut és a través
de la conscienciacio i el lobby (Gonzalez Guzman, 2024). Pero, i
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directament relacionats amb el nostre objecte d'estudi, també han servit per
prevenir, reduir o resoldre directament alguns dels problemes de precarietat
habitacional esmentats anteriorment. Pel que fa als propietaris hipotecats, les
organitzacions com la PAH han ajudat a prevenir alguns desnonaments. En un cas
concret, una de les nostres entrevistades va comentar com, quan va ser rebutjada
pels serveis juridics publics, la PAH, juntament amb I'ambaixada del seu pais, van
aconseguir negociar una dacioé en pagament i un lloguer socialment assequible
perqué pogués continuar vivint al seu domicili durant la crisi dels desnonaments
(P20).

En relacié amb I'habitatge de lloguer, I'organitzacié col-lectiva també ha estat
efectiva en casos similars. En un cas concret, una dona entrevistada va denunciar
com, davant I'abus dels propietaris i la seva negativa a fer reparacions, va poder
negociar una compensacié econdmica gracies a I'acompanyament del sindicat:

“Ha estat molt dificil per a mi exigir i reclamar els meus drets. Jo, una sola
persona, lluitant contra ells, amb pocs coneixements, intentant aprendre, pero
sense molta experiencia. He passat molts dies sentint-me ansiosa i sola, perque
estic realment sola en aquesta lluita. | encara que vaig tenir el suport de
I'assemblea de llogaters, gracies a ells vaig rebre una petita compensacio,; sense
ells, sequrament no ho hauria aconseguit” (P22)

Sensellarisme

El sensellarisme representa la forma més extrema de precarietat habitacional.
Aix0 es deu al fet que les persones sense llar, tot i no tenir habitatge en el sentit
estricte, continuen tenint necessitats d'allotjiament. De fet, el seu accés limitat a un
habitatge adequat sorgeix d'una posicio d’exclusié del mercat habitacional que
restringeix les seves opcions, especialment en casos de manca d'habitatge
prolongada o "absoluta".

Basant-nos en les respostes de les nostres entrevistes, vam trobar que el
sensellarisme és un fenomen multicausal. Pero una de les predominants és la
manca d'ingressos suficients, socialment i estables. Una série de raons poden
contribuir a aixd. Una d'elles, com s'ha esmentat anteriorment, és que I'abséncia
d'un permis de residéncia impedeix que les persones tinguin una feina estandard.
En aquest punt, la manca d'una xarxa social de familiars i contactes, que és
especialment frequent en les poblacions migrants, pot deixar el sensellarisme com
a unica opcié. Malgrat aixd, també inclou altres col-lectius que, tot i tenir
ingressos estables, tampoc no poden accedir a I'habitatge. Aixo és
especialment rellevant per a les persones que depenen de les prestacions
socials (P23).

Hi ha nombroses raons per les quals el sensellarisme resulta en una existéncia
meés precaria. Primer, perqué les persones sense llar no tenen accés a
instal-lacions basiques. Activitats essencials diaries, com rentar la roba o preparar
els apats, es tornen inviables i només es poden realitzar en instal-lacions
comunitaries o benéfiques, sovint saturades.
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“La gent no té menjar, no té dutxa, no té res. Com ja sabeu, com aquest tema, em
va matar molt quan tinc records” (P21)

A més, les persones sense llar pateixen entorns marcats per condicions de
disrupcio que la majoria de la poblacié no sol trobar. Els entrevistats informen
d'esdeveniments frequients com robatoris, agressions i molésties per part dels
transeiints, especialment durant les hores nocturnes. En aquest context, els
nostres entrevistats descriuen experimentar un estat d'alerta constant a la nit com
a consequléncia. Aquesta situacié condueix a una important privacié del son, que
afecta negativament la salut de la poblacié sense llar. Per exemple, un
informant va reportar sobre les seves dificultats per dormir durant més de dues
hores consecutives, mentre que un altre va informar que es despertava cada
vegada que algu s'acostava al seu costat.

En certes circumstancies, les administracions publiques ofereixen serveis
d'allotjament a persones sense llar en centres com albergs. No obstant aixo,
aquests refugis no sempre representen una millora de les condicions de vida.
Un entrevistat va assenyalar que el centre on va residir durant un temps
s'assemblava més a una presé que a un alberg, descrivint horaris d'activitats
altament regulats. A meés, lI'enquestat va destacar la mala qualitat dels apats
proporcionats, que, segons ell, van afectar negativament la seva salut.

“No vaig a I'alberg per aquests motius, tot i que pel que fa a la seguretat esta bé.
Pero tenen regles com aquesta: si no hi dorms més de dues vegades, la tercera
vegada et fan fora. Si no vas dos dies al mes a menjar, també et fan fora. Tinc una
feina fora, també tinc una vida i no puc anar-hi cada vegada. Si, també em tallen,
m'aillen i només em diuen que em talli, que marxi. [...] Moltes de les normes no
tenen sentit, perqué I'alberg hauria de proporcionar menjar, pero el menjar a tots
els albergs és escombraria” (P24)

5.2. Prevalenca de I'habitatge precari: recerca
quantitativa

Basant-nos en les dades qualitatives recollides durant la fase prévia, hem
desenvolupat un indicador de precarietat habitacional per a la ciutat de
Barcelona i la resta de la regié metropolitana. Tenint en compte les limitacions
de les enquestes existents, aquest indicador inclou només tres dimensions: la
inassequibilitat, la inseguretat i la qualitat de I'habitatge. Amb aquest indicador
analitzarem la prevalencga de la precarietat habitacional i les seves
dimensions segons el tipus de tinen¢a, la regié metropolitana i diverses
variables sociodemografiques seleccionades. Finalment, calcularem el nombre
de casos de mala salut autopercebuda que es poden atribuir a condicions
d'habitatge precaries al conjunt de la regié metropolitana i durant tot el periode
d’estudi. Per a més informacid, podeu consultar I'apartat metodologic.
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La Figura 1 mostra la distribucié de la prevalenga de la precarietat habitacional
segons area territorial (ciutat de Barcelona o resta de la regié metropolitana) i regim
de tinenga al 2016 y 2019. Ens informa que la distribucié de la precarietat
habitacional és, en gran mesura, similar entre les dues arees territorials, amb
els llogaters a preu de mercat presentant consistentment la prevalenga més
alta de precarietat habitacional, seguits pels llogaters de lloguer social, els
propietaris amb hipoteca i, finalment, els propietaris sense hipoteca. Tot i aixo,
també emergeixen diferéncies significatives. En primer lloc, la precarietat dels
propietaris hipotecats a Barcelona va augmentar entre 2016 i 2019, passant del
17,56% al 21,61% en llars amb mudltiples condicions de precarietat habitacional. En
canvi, la situacié va millorar a la resta de la regié metropolitana, on aquestes
llars van disminuir del 21,99% al 17,79% durant el mateix periode.

Un patré similar s'observa entre els llogaters a preu de mercat. A la regié
metropolitana, la precarietat va augmentar lleugerament, passant del 52,75% al
53,59% (una 0 més condicions de precarietat). En canvi, el cas de Barcelona
mostra un agreujament notable de la precarietat habitacional: el percentatge
de llogaters a preu de mercat que enfronten una o més formes de precarietat va
pujar del 50,98% al 58,85%, mentre que aquells que pateixen dues o més
dimensions de precarietat van incrementar-se en un 6,46%. Pel que fa als
llogaters socials, les condicions van empitjorar en ambdues arees, encara que
la precarietat habitacional continua sent més pronunciada a la regié metropolitana
fora de la ciuta de Barcelona.

En conjunt, la figura il-lustra un augment generalitzat de la precarietat
habitacional en ambdues arees, amb una tendéncia més accentuada a la
ciutat de Barcelona que a la resta de la regié metropolitana. També posa en
evidéncia una distribucié desigual de la precarietat habitacional segons la tinenca,
amb la propietat sense i amb hipoteca associades a una major estabilitat, mentre
que el lloguer a preu de mercat i el lloguer social es relacionen amb una precarietat
més elevada. Aixo indica un desplacament de les condicions de precarietat
habitacional cap al mercat de lloguer, on les persones amb un estatus
socioecondmic més alt, que han aconseguit accedir a hipoteques, semblen
relativament protegides d'aquests desafiaments.

Figura 1: Prevalenca d'habitatge precari a la ciutat de Barcelona i a la resta de la regié metropolitana,
2016 i 2019. Unitat d'analisi = Llars. N = 6391.
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Per oferir una visid més detallada sobre els components de la precarietat
habitacional, la Taula 3 presenta la prevalencga de la precarietat habitacional
segons les seves dimensions a Barcelona i a la resta de la regié metropolitana,
desglossada per régim de tinenca i any. Els problemes d’assequibilitat
economica soén lleugerament més alts a Barcelona, augmentant del 15,24% el
2016 al 16,15% el 2019, en comparacié amb un percentatge estable pero
persistentment elevat a 'RMB (del 13,88% al 14,03%). Els llogaters a preu de
mercat experimenten constantment les majors pressions d’assequibilitat
economica a ambdues regions, amb una tendéncia decreixent a ’lRMB pero
creixent a la ciutat de Barcelona. Igualment, els llogaters socials a Barcelona van
veure un increment més pronunciat de les dificultats d’assequibilitat
economica, duplicant-se del 12,9% al 31,6%, mentre que a ’'RMB 'augment per
aquest grup va ser més gradual. Tanmateix, a ambdues regions, les dificultats
d’assequibilitat economica per als propietaris hipotecats practicament
convergeixen a nivells relativament baixos. Aixo pot reflectir la creixent
prevalenca del lloguer com a opcié per a la formacié de noves llars (més
vulnerables a problemes de precarietat) i el desplagament dels problemes
habitacionals cap al mercat de lloguer.

Els nivells d’inseguretat a les dues regions estan convergint gradualment. A
Barcelona, la inseguretat s’ha mantingut relativament estable, amb un lleuger
increment del 5,09% al 5,47%, mentre que a ’'RMB ha augmentat de manera
més significativa, del 4,76% al 5,40%. Per regim de tinenca, els llogaters socials
a ’RMB van experimentar I'increment més notable, amb un salt dels nivells
d’'inseguretat del 3,7% el 2016 al 19,6% el 2019, en comparacié amb un augment
més moderat a Barcelona (del 6,8% a I'11,2%). Mentrestant, els llogaters a preu
de mercat, tot i continuar sent el grup més insegur, estan experimentant una
estabilitzacio dels nivells d’inseguretat a ambdues regions. Una tendéncia
similar s’observa entre els propietaris hipotecats, que gradualment
experimenten una reduccié dels nivells d’inseguretat. Aquests patrons poden
reflectir una disminucié dels impagaments, probablement motivada per millores en
les condicions economiques i del mercat laboral.

Els problemes de qualitat han empitjorar a ambdues regions, pero van
augmentar de manera més pronunciada a Barcelona, duplicant-se del 6,27% al
13,49%, en comparacié amb un augment del 4,46% al 7,40% a 'RMB. Els
llogaters a preu de mercat van experimentar els nivells més alts de problemes
de qualitat en ambdues arees, amb increments a Barcelona del 13,2% al 26,5%.
Els llogaters socials a ’RMB també van registrar un augment dramatic de les
preocupacions sobre la qualitat, triplicant-se del 4,1% al 12,4%. Augments relatius
comparables s’han observat entre els propietaris sense hipoteca i amb
hipoteca. La tendéncia general a 'alga pot reflectir un canvi en la percepcio de la
qualitat de I'habitatge, possiblement influit per la mostra del 2019, que inclou llars
del 2020. El temps prolongat a casa durant la COVID-19 podria haver accentuat la
consciéncia sobre les deficiéncies habitacionals.
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Taula 3: Distribucio de les dimensions de la precarietat de I'habitatge per regi6 i tipus de tinenca a
Barcelona i a la Regié Metropolitana (2016 i 2019). Unitat d'analisi = Llars. N = 6391.

Barcelona 15,24% 5,09% 6,27% 16,15% 5,47% 13,49%
Sense hipoteca 0,0% 0,0% 2,6% 0,0% 0,0% 6,3%
Hipoteca 12,8% 6,2% 2,6% 10,6% 4,9% 10,9%
Lloguer mercat 41,1% 11,3% 13,2% 41,8% 10,6% 26,5%
Lloguer social 12,9% 6,8% 3,9% 31,6% 11,2% 8,8%
RMB 13,88% 4,76% 4,46% 14,03% 5,40% 7,40%
Sense hipoteca 0,0% 0,0% 1,8% 0,0% 0,0% 4,2%
Hipoteca 13,9% 7,0% 57% 10,3% 5,5% 5,7%
Lloguer mercat 45,3% 12,4% 8,5% 43,1% 12,6% 13,.2%
Lloguer social 28,0% 3, 7% 4,1% 32,6% 19,6% 12,4%

A continuacid, a la Figura 2, mostrem la relacié entre la precarietat habitacional i els
seus principals eixos de desigualtat. Els percentatges mostren la quantitat de llars
qgue pateixen més d’una condicié de precarietat habitacional segons els perfils dels
seus representants de la llar. Pel que fa al génere, les llars encapgalades per
dones tenen més probabilitats de patir precarietat habitacional que les
encapcalades per homes, amb un 24,46% de dones afectades en comparaciéo amb
un 19,15% d’homes. Aquesta desigualtat posa de manifest la capacitat del
patriarcat i la discriminacié de génere, aixi com la interseccié amb altres eixos (com
els ingressos i 'educacié), per influir negativament en les condicions d’habitatge de
les dones (C. Vasquez-Vera, Fernandez, et al., 2022).

Tot seguit, constatem que la precarietat habitacional afecta de manera
desproporcionada les llars encapcalades per persones joves, amb més de la
meitat (53,59%) de les llars amb un responsable menor de 29 anys afectades. La
prevalencga disminueix de manera constant amb I'edat, baixant fins al 13,34% entre
les llars de persones de 60 a 69 anys. Aquesta tendencia accentuada suggereix
que la joventut enfronta barreres generacionals, com ocupacions més
insegures, salaris més baixos i accés limitat a habitatges assequibles, que els
mantenen atrapats en els sectors més precaris del regim de lloguer privat. En
aquest sentit, aquesta “generacio llogatera” contrasta fortament amb els grups
d’edat més avancgada, que es beneficien de situacions habitacionals més estables
(com hipoteques a baix interés) adquirits en etapes anteriors de la vida (Fuster et
al., 2019).

A més, la precarietat habitacional és més prevalent entre les llars
encapcgalades per persones amb ingressos més baixos, amb un 50,74% i un
37,49% de les llars situades en el primer i segon quintil d'ingressos,
respectivament, en comparaciéo amb només un 9,88% al tercer quintil. No sorprén
que la desigualtat d’'ingressos generi un gradient en les condicions d’habitatge en
aquest context. En un mercat d’habitatge desregulat com el de la regi6
metropolitana, els nivells d’ingressos determinen en gran mesura l’accés a
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I’habitatge. Tot i aixd, aquest gradient tant accentuat il-lustra la incapacitat del
sistema habitacional per permetre que les llars amb menys ingressos accedeixin a
habitatges minimament assequibles, segurs i de qualitat. En aquest sentit,
aquestes dades evidencien com la desigualtat d’'ingressos es tradueix en
condicions de vida i d’habitatge desiguals i precaries.

Finalment, en I'tltim grafic de la figura, analitzem la relacio entre el pais d'origen i la
precarietat habitacional. Els resultats mostren que les llars encapgalades per
persones migrants nascudes fora d’Europa afronten els nivells més alts de
precarietat habitacional, amb un 56,31% d’afectades, en comparacié amb un
37,24% de les llars de persones procedents d’Europa i només un 14,54% de les
llars dels nascuts a Espanya. Aquestes dades reflecteixen el greu racisme
estructural que pateixen les persones migrants en el mercat habitacional actual. No
nomeés es veuen afectades per pitjors condicions laborals i de salari/ingressos que
dificulten el seu accés a habitatges no precaris, sind també per practiques
explicites de racisme en la seleccié i el finangament que les exclouen directament
(Bosch et al., 2010; Delclés, 2022).

Figura 2: Prevalenca de la precarietat de I'habitatge per eix de desigualtats: génere, edat, quintils
d’ingressos i pais d'origen 2016-2019. Unitat d'analisi = Representants de la llar. N = 12975.
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Finalment, a la Figura 3, presentem la Fraccio Atribuible Poblacional (PAR) de les
condicions de precarietat habitacional sobre la salut percebuda, controlant per
variables sociodemografiques a tota la regié metropolitana. En resum, les
magnituds seglents representen la proporcié de casos de mala salut percebuda
atribuibles a experimentar més d’'una condicio de precarietat habitacional. Per a la
poblacié general, aproximadament entre el 3,74% i el 6,99% dels casos de
mala salut percebuda es poden atribuir a la precarietat habitacional. Aquesta
associacio és estadisticament robusta, com demostra l'interval de confianga. No
obstant aix0, aquest efecte general presenta una heterogeneitat considerable.

En analitzar les categories de régim de tinencga, els llogaters a preu de mercat
emergeixen com el grup més afectat. En aquest col-lectiu, entre el 10,1% i el
29,5% dels casos de mala salut mental estan relacionats amb la precarietat
habitacional. En segon lloc, els propietaris hipotecats mostren un efecte
notable peré més reduit, amb entre el 3,41% i I'11,7% dels casos atribuits a la
seva situacié de precarietat habitacional. En canvi, els propietaris sense hipoteca
experimenten el menor impacte de la precarietat habitacional en la
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salut, amb només entre I'1,03% i el 2,01% dels casos atribuibles. Finalment, els
llogaters de lloguer social presenten un panorama més complex. Tot i que
l'impacte estimat és del 4,64%, l'interval de confianca inclou el zero, cosa que
suggereix una alta variabilitat dins d’aquest grup.

Figura 3: Fracci6 atribuible a la poblacioé (PAF) de I'impacte de I'habitatge precari en la salut
autopercebuda per tinenga de I'habitatge 2016-2019. Unitats d'analisi = Representants de la llar. N =
12975.
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En resum, I'analisi quantitativa ha mostrat que la prevalencga de la precarietat
habitacional esta vinculada a factors especifics tant espacials com socials.
En primer lloc, és a la ciutat de Barcelona (en comparacié amb la resta de l'area
metropolitana) on es concentra la major proporcié de casos de precarietat
habitacional. Entre aquests, els problemes d'assequilitat economica sén els
més prevalents, tot i que les qlestions sobre la qualitat de I'habitatge han guanyat
una rellevancia significativa, especialment des de la pandémia de la COVID-19. A
més, la precarietat habitacional esta marcada per una estratificacié
pronunciada segons el réegim de tinenga, el génere, I'edat, els ingressos i el
nivell educatiu. En aquest sentit, segons la nostra analisi, el perfil més precari
d'habitatge és el d'una llar encapgalada per una dona jove, amb ingressos baixos,
migrant i llogatera a preu de mercat. Finalment, la nostra analisi d'atribucié revela
que la precarietat habitacional podria explicar entre el 3,74% i el 6,99% dels
casos totals de mala salut mental, una xifra que s'incrementa considerablement
en relacio amb els llogaters a preu de mercat. Per tant, podem reconéixer el paper
important de la precarietat habitacional com a determinant social de la salut
de la poblacié de I'area metropolitana de Barcelona i el seu rol en generar
desigualtats socials en salut.
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El dret a un habitatge digne és troba sota amenacga. La neoliberalitzacio dels
sistemes d’habitatge europeus ha comportat una major prevalencga i expansio de
la precarietat habitacional entre sectors cada cop més amplis de la poblacié.
A Espanya, on els problemes d’habitatge tenen una llarga trajectoria historica,
I'ultima década ha estat marcada pel creixement del mercat de lloguer privat i un
augment dels problemes habitacionals per aquelles persones que accedeixen per
primera vegada al mercat de I'habitatge. En aquest context internacional i nacional,
Barcelona i la seva regié metropolitana han emergit com un dels epicentres
de la crisi habitacional des de I’esclat de la bombolla immobiliaria.

A partir d’aquest marc, aquest informe ha tingut com a objectiu general explorar el
fenomen de la precarietat habitacional, tenint en compte tant la seva naturalesa
com la seva rellevancia per a les llars de la regié metropolitana de Barcelona. Per
assolir aquest objectiu, es van plantejar dos objectius especifics:

1. Explorar una nova conceptualitzacio de la precarietat habitacional a la
regio metropolitana de Barcelona.

2. Examinar-ne la prevalencga entre les llars de la regié i estudiar el seu
impacte en la salut i les seves desigualtats.

La metodologia ha seguit un enfocament de métodes mixtos, que ha permés
abordar els objectius generals i especifics des de paradigmes qualitatius i
quantitatius.

Pel que fa a la seccié qualitativa hem pogut apreciar que el concepte de
precarietat habitacional inclou dimensions classiques com l'assequibilitat, la
inseguretat i la qualitat de I'habitatge. Els problemes d'assequibilitat
desestabilitzen tant el present com el futur dels llogaters i els propietaris hipotecats,
mentre que la inseguretat residencial, especialment els desplagaments forgosos,
genera incertesa i desarrelament, afectant principalment els llogaters i, en menor
mesura, els propietaris en risc de desnonament. A meés, el problema de
'amuntegament i les instal-lacions/equipaments de baixa qualitat incrementen els
riscos associats a les condicions habitacionals. No obstant aixo, les troballes
qualitatives revelen que la precarietat habitacional és més amplia i complexa
del que es suggeria préviament. La dificultat d'accedir a un habitatge adequatila
imposicio de la cohabitacio involuntaria fomenten la por, la frustracid i la
inseguretat. Més important encara, les dimensions relacionades amb la manca de
drets i el seu abus/violacié subratllen la importancia de I'alienacié i la manca
d'autonomia com a aspectes clau de la precarietat habitacional. Més enlla de la
seva conceptualitzacio, la nostra analisi qualitativa mostra que, tot i que la
precarietat habitacional afecta amplies capes de la poblacio, la seva incidéncia
varia significativament i esta modelada pels recursos individuals, que depenen en
gran mesura de la posicié de classe i altres eixos de desigualtat. El poder social,
aixi com els recursos socioeconomics o fins i tot la pertinencga a organitzacions
col-lectives, actuen com a mecanismes de proteccié contra la precarietat.
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Despres, la fase quantitativa s’ha centrat en analitzar la prevalenga, distribucio i
evoluci6 de la precarietat habitacional a la regié metropolitana de Barcelona. Els
resultats mostren que aquest problema s’ha convertit en un desafiament
persistent, tant a la ciutat de Barcelona com a tota la regio, confirmant el seu
caracter marcadament metropolita. Tanmateix, la prevalenca de la precarietat
habitacional varia significativament segons la ubicacié geografica, el regim
de tinenca i els eixos de desigualtat social. Barcelona emergeix com
I'epicentre d'aquest fenomen, amb els llogaters a preu de mercat com els més
afectats. Aixo subratlla encara més el desplagament de la precarietat
habitacional cap a les grans ciutats, les zones urbanitzades i el mercat de
lloguer privat. Pel que fa a les desigualtats socials, els resultats indiquen
clarament que les dones, joves, migrants i amb baixos ingressos soén els grups
més vulnerables (Figura 4). Aquests resultats ressalten la necessitat d’adoptar
una perspectiva interseccional per comprendre i abordar millor la precarietat
habitacional. A més, I'analisi posa de manifest el paper de la precarietat
habitacional com a determinant social de la salut i com a factor que impulsa les
desigualtats en salut. Tot i que la seva magnitud general a nivell poblacional és
moderada, el seu impacte acumulatiu és significatiu, ja que fins i tot petits efectes
agregats poden produir resultats substancials. A més, la precarietat habitacional
demostra una considerable capacitat per aprofundir les desigualtats en salut,
especialment en relacié amb el régim de tinenca.

Figura 4: Perfil de la Precarietat Habitacional: Factors Clau.
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Per aquestes raons, i entenent I'habitatge com un determinant social clau per a la
salut —amb impacte directe en el benestar fisic, mental i en les desigualtats
sanitaries—, proposem una estratégia integral que abordi la precarietat
habitacional des de la perspectiva de salut en totes les politiques (Baum et al.,
2014) . Aquest proposit es podria desplegar mitjangant, alhora, una proposta
reformista i transformadora del mercat d’habitatge i del seu sistema de provisio, tal
com assenyala (Holm, 2024). Pel costat reformista, entenem totes aquelles
politiques que sense canviar I’estructura de propietat del mercat d’habitatge
mitiguen les seves externalitats negatives. En consonancia amb aixo, la
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limitacioé del preu i les condicions del lloguer no només millora o milloraria
I'accessibilitat econdmica, siné que també reforgaria el poder de negociacio dels
llogaters malgrat alguns dels seus efectes adversos (Kholodilin, 2022). Tanmateix,
a llarg termini, son les politiques transformadores les que han mostrat
historicament millor eficacia en la desmercantilizacié de la provisié d’habitatge. El
foment de cooperatives d'habitatge, I'impuls a entitats d’habitatge sense anim
de lucre i el reconeixement de la negociacié col-lectiva sindical d’habitatge
son alguns exemples. Perd, en aquest sentit, és la constitucié d'un parc
d'habitatge public i social —conceptualitzat com a infraestructura social
comparable a I'educacié i la sanitat— la que emergeix com I'eina més potent per:
(1) millorar I'assequibilitat, (2) reduir desigualtats estructurals, (3) empoderar els
ciutadans i (4) habilitar les administracions per a desenvolupar programes
complementaris d'habitatge (Holm, 2024; Housing Europe, 2022; Vincze &
Betavatzi, 2024).

A banda d’aix0, altres mesures importants haurien de ser la implementacio
d’intervencions especifiques per satisfer les necessitats dels grups més exclosos,
especialment els joves, els migrants i les dones amb baixos ingressos, que
enfronten un risc més gran de precarietat habitacional. Per exemple, 'establiment
d’una agéncia immobiliaria publica amb criteris de seleccié transparents i no
discriminatoris podria servir com a mesura practica per combatre aquestes
desigualtats (Korver-Glenn, 2018; Verstraete & Verhaeghe, 2020). A més, seria
positiva la introduccié del programa Housing First de resposta al
sensellarisme, el desplegament de programes de rehabilitacié d’habitatges
subvencionats publicament per combatre el canvi climatic i la pobresa energética
(Delclés et al., 2023), proporcionar recursos legals als llogaters perqué puguin
denunciar abusos al mercat de lloguer i incrementar la proteccié dels propietaris
hipotecats contra abusos financers, el risc d'impagament i les fluctuacions dels
tipus d’interés.

Diversos factors podrien facilitar la implementacié d’aquesta estratégia. En primer
lloc, cal reforgar els Plans d’Actuacions Metropolitans (PAM) de creacié
d’habitatge social. Com que la precarietat habitacional és un problema
marcadament metropolita, abordar-lo de manera efectiva requereix accions
col-lectives en lloc d’esforgos aillats per part dels municipis. Tanmateix, és
fonamental enfortir els sistemes de recopilacié de dades i seguiment per
abordar la precarietat habitacional a 'area metropolitana de Barcelona. Tot i que
s’han fet progressos significatius en els darrers anys, especialment gracies al
treball de I'Observatori Metropolita de I'Habitatge i I'lnstitut Metropoli, obtenir dades
completes, desagregades i de qualitat sobre les condicions habitacionals continua
sent un repte. La implementacio d’enquestes anuals especificament centrades en
les condicions habitacionals a nivell metropolita seria altament beneficiosa,
complementades amb investigacio qualitativa per oferir una comprensié més
profunda del context.
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